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الزملاء الكرام �أع�ضاء الهيئة العامة المحترمين

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته

لهذا  ح�ضوركم  �شاكرين  ترحيب  �أجمل  بكم  �أرحب  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  وب�إ�سم  ب�إ�سمي 

الاجتماع العادي للهيئة 

العامة لمناق�شة التقرير ال�سنوي....

وال�صحافيين  وال�ضيوف  الداخلية  وزارة  مندوبي  الح�ضور  بال�سادة  نرحب  جميعاً  وب�إ�سمكم 

ومدققي الح�سابات.

لا ي�سعني وزملائي �أع�ضاء المجل�س �إلا �أن �أتقدم لكم بال�شكر والعرفان على الثقة التي منحتمونا �إياها لتمثيل جمعيتنا 

للدورة الحالية ومنذ ذلك الحين �سعى المجل�س خلالها لت�أكيد دور و�أهمية العمل الجماعي.

الزملاء الأعزاء

لقد ت�سلم المجل�س فترة ولايته في ظل ظروف غاية في ال�صعوبة تمثلت بجائحة كورونا والتي كان لها الأثر الوا�ضح والجلي 

على كافة القطاعات ومن �ضمنها قطاع الإ�سكان ب�سبب الإغلاقات ال�شاملة  �إلا �أننا رغم �صعوبة الظروف التي مرت بها 

البلاد عملنا جاهدين لحل الم�شاكل العالقة والم�ستجدة مع الجهات المعنية وتقديم المقترحات والحلول المنا�سبة وذلك من 

�أجل تخفيف المعاناة عن الزملاء �أع�ضاء الجمعية كما وقد �شاركت الجمعية باللجنة العليا الم�شكلة لو�ضع خطة للت�صدي 

لأثر وباء كورونا على قطاع الإ�سكان وتمثلت الم�شاركة ب�إ�ستعرا�ض واقع حال القطاع و�أبرز �أهم التحديات التي تواجهه 

وتقديم المقترحات للجان الم�شكلة التي من ��شأنها تحفيز الإ�ستثمار في قطاع الإ�سكان ومعالجة الكثير من التحديات التي 

تواجه القطاع وتم الأخذ بها من �ضمن تو�صيات اللجنة العليا والتي تم �إقرارها م�ؤخراً من قبل رئا�سة الوزراء بالموافقة 

على هذه التو�صيات والإيعاز للجهات الم�شاركة ومنها الجمعية بو�ضع الخطط التنفيذية و�إتخاذ الإجراءات اللازمة لتنفيذ 

ما ورد فيها كلٌ ح�سب �إخت�صا�صه.

الزملاء الأعزاء

المجتمع  فئات  لكافة  الملائم  الم�سكن  لت�أمين  والمتعاظم  الكبير  الدور  له  بتمثيله  نت�شرف  الذي  الهام  القطاع  هذا  �إن 

والم�ساهمة في الناتج المحلي الإجمالي وحل م�شكلة البطالة والفقر من خلال ت�شغيل الأيدي العاملة ب�شكل مبا�شر �أو من 

للإقت�صاد  رافد  �أهم  جمعيتنا  من  يجعل  الذي  الأمر  الإ�سكان  لقطاع  الم�ساندة  والتجارية  ال�صناعية  القطاعات  خلال 

الوطني تتمتع بمكانه ت�ستحقها وبجهودكم ودعمكم الم�ستمر �سنحقق ب�إذن الله المزيد و�سن�سعى جميعاً لتحقيق تمنيات 

جلالة الملك عبد الله الثاني حفظه الله ورعاه في تحقيق التنمية الم�ستدامة.

الزملاء الأعزاء

ن�ضع بين �أيديكم التقرير ال�سنوي للمناق�شة و�إبداء الر�أي مبينين فيه ما تم �إنجازه رغم الظروف ال�صعبة التي مر بها 

الوطن.

�سائلين الله �أن يوفقنا و�إياكم لخدمة هذا القطاع الحيوي وخدمة �أردننا الغالي فهذا الوطن وقائد الوطن ي�ستحق منا 

كل الجهد والعطاء وي�ستحق منا كل العمل من �أجل نه�ضته و�إزدهاره.

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

كمال عبد الرحمن العواملة

رئي�س  الهيئة الادارية

حِيمِ حْمَـنِ الرَّ هِ الرَّ بِ�سْمِ اللّـَ
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التقرير الإداري للهيئة الإدارية لجمعية الم�ستثمرين في قطاع 

الإ�سكان الأردني عن ال�سنة المنتهية في 2021/12/31

عق����دت الهيئ����ة الإداري����ة خلال الع����ام 2021 �ستة ع�ش����ر اجتماعاً �صدر عنه����ا العديد من الق����رارات لخدمة 

�أهداف وغايات الجمعية، كما ونظمت و�شاركت من خلال لجانها و�أع�ضائها في العديد من الفعاليات والندوات 

والم�ؤتمرات واللقاءات داخلياً وخارجياً وذلك لخدمة الم�ستثمر في قطاع الإ�سكان )�أع�ضاءها( وا�ضعاً بين �أيديكم 

ما ا�ستطاعت تحقيقه من �إنجازات رغم ال�صعوبات والتحديات التي واجهتها نتيجة لجائحة كورونا:-  

1- وزارة الأ�شغال العامة والإ�سكان

الم�ؤ�س�سة العامة للإ�سكان والتطوير الح�ضري

      تنفي����ذاً لل����ر�ؤى الملكي����ة ال�سامية ب�ضرورة تكاث����ف جهود جميع م�ؤ�س�سات الوط����ن لتن�شيط الاقت�صاد، فقد 

�شارك����ت الجمعي����ة ممثلة برئي�سها في اللجنة الم�شكل����ة برئا�سة مدير عام م�ؤ�س�سة الإ�س����كان والتطوير الح�ضري 

وع�ضوية الجهات الحكومية ذات العلاقة وذلك لتقييم حال قطاع الإ�سكان والت�صدي للآثار المترتبة على القطاع 

ج����راء �إنت�ش����ار وباء كورونا، ولغايات تحفيز قطاع الإ�سكان في المرحل����ة المقبلة و�صولًا لإ�ستدامة وزيادة النمو فيه 

للمحافظة على العاملين فيه ب�إعتباره من القطاعات الحيوية والمحرك للعديد من القطاعات المرتبطة به.

   وعل����ى �ضوء هذه الم�شارك����ة تقدمت الجمعية بورقة عمل م�ؤلفة من ثماني نق����اط ا�ستعر�ضت بها مقترحات 

م����ن ��شأنها زيادة النمو وتحفي����ز الاقت�صاد خلال المرحلة المقبلة وت�ساهم في تمكين الأردنيين وغيرهم من تملك 

ال�شقق.

وجاءت بنود الورقة على النحو التالي: -

ورقة عمل لتحفيز الا�ستثمار في قطاع الإ�سكان

لزي����ادة النمو وتحفيز الإقت�ص����اد خلال المرحلة المقبلة ولتمكين الأردنيين وغيره����م من تملك ال�شقق وتوفير 

بيئة �أمنه للم�ستقبل للمحافظة على العاملين في القطاع وعدم تحميل الحكومة او ال�ضمان الإجتماعي اي اعباء 

مالية نرى �ضرورة تبني المقترحات التالية: -

1- �أ. تخفي�����ض الفوائ����د البنكية عل����ى ال�شركات بحد اعلى 2% والمواطنين بحد اعل����ى 1% في ما يتعلق بالقرو�ض 

ال�سكنية ولمدة )3( �سنوات من تاريخه.

ب. تجميد الفوائد البنكية على الأق�ساط الم�ؤجلة خلال فترة الجائحة.

2-التخفيف من ال�شروط والمتطلبات اللازمه للاقرا�ض.

3- �إع����ادة النظر بر�س����وم ت�سجيل الأرا�ضي وال�شقق بما يحفز دوران عجلة ال�سوق في هذا القطاع بحيث لا تزيد 

عن )2%( للأرا�ضي وال�شقق.
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4- ال�سم����اح للجن�سي����ات غير الأردنية بالتملك لأكثر من �شقه وت�سريع �إجراءات الموافقات الأمنية بحيث لا تزيد 

عن )14( يوم كحد �أق�صى. 

5- �إعادة درا�سة العبء ال�ضريبي على القطاع بما يتنا�سب والمرحلة الحالية وذلك من خلال:-

)1( - �إعفاء كامل �ضريبة الدخل المتحققة على ال�شقق المباعة خلال الأعوام )2023-2020(.

)2( - تخفي�ض �ضريبة المبيعات بن�سبة )50%( على ال�سلع والمواد الداخلة بالمنتج المحلي والم�صنعة محلياَ.

6- �إعطاء حوافز للم�ستثمرين الذين يبا�شرون م�شاريعهم خلال 3 �سنوات من تاريخة ولغاية نهاية عام 2023.

�أ- منح طابقين ا�ضافيين في مناطق �سكن )�أ( )ب( )ج( )د( مع الحفاظ على خ�صو�صية ال�سكن الخا�ص 

وال�سكن الأخ�ضر.

ب-تعليق العمل بنظام الكثافة ولكافة مناطق المملكة.

ج-العودة للعمل بنظام ر�سوم التراخي�ص ال�سابق. 

د- ت�سهيل وت�سريع اجراءات �أمانة عمان الكبرى لترخي�ص المباني والح�صول على �أذونات الأ�شغال لتخفي�ض 

كلفة ر�أ�س المال.

7- تخفي�����ض �سع����ر الكهرباء على الع����دادات الم�ؤقتة في الم�شاريع ال�سكنية ا�سوة بال�صناع����ة وعدم �إلزام �شركات 

الإ�سكان بتركيب �ساعات كهرباء �إلا بعد البيع.

8- ل�ضمان العدالة في العلاقة الت�شاركية ما بين القطاع العام والقطاع الخا�ص وبما ان القطاع الخا�ص مطالب 

خ��ل�ال المرحل����ة الحالية بتخفي�����ض �أرباحه الى الحدود الدني����ا وبما يغطي كلفة ر�أ�س الم����ال فقط يمكن العمل 

على �إجراء درا�سة حقيقية وواقعية ل�سعر الا�سا�س بحيث تقوم اللجنة الم�شكلة لهذه الغاية مع دائرة الارا�ضي 

والم�ساحة ب�إعداد الدرا�سة اللازمه لذلك.

لجنة و�ضع الخطط التنفيذية اللازمة لتطبيق ا�ستراتيجية الأبنية الخ�ضراء

�شارك����ت الجمعية ممثلة ب�أمين ال�سر المهند�س او�سامه عبا�س����ي باللجنة الم�شكلة للغاية �أعلاه برئا�سة عطوفة 

مدي����ر ع����ام الم�ؤ�س�س����ة العامة للإ�س����كان والتطوير الح�ض����ري بهدف و�ضع الخط����ط التنفيذي����ة اللازمة لتطبيق 

ا�ستراتيجية الأبنية الخ�ضراء بتاريخ 2021/06/09 وقد �أ�شار المهند�س او�سامه عبا�سي ب�أن جمعية الم�ستثمرين 

في قط����اع الإ�سكان الأردني تقع تحت مظلة الم�ؤ�س�س����ة العامة للإ�سكان والتطوير الح�ضري كما بين مفهوم البناء 

الأخ�ض����ر مرتف����ع الكلف نوعاً ما ولكن عليه ا�سترجاع هذه الكلف من خ��ل�ال التوفير في كلف الت�شغيل فيما بعد، 

كم����ا �أف����اد ب�����أن الت�شريعات النافذة فيما يخ�����ص البناء الأخ�ضر ق����د و�ضعت بعناية لكن الرقاب����ة في تنفيذ هذه 

الت�شريعات قد زاد من الممار�سات الخاطئة في التنفيذ، �إ�ضافة �إلى النق�ص في النوعية العامة بالحوافز المقدمة 

م����ن قبل �أمان����ة عمان الك��ب�رى ووزارة الإدارة المحلية )نظام رق����م 136عام 2016( ، وقد خل�ص����ت اللجنة �إلى 

التو�صيات التالية:-

• الت�أكيد على تنفيذ الحوافز الم�شرعة من قبل �أمانة عمان الكبرى ووزارة الإدارة المحلية.	
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• ب����ذل جهد في مج����ال الإعلام حول توعي����ة الم�ستثمرين والمواطن��ي�ن والجهات الحكومية ح����ول ا�ستخدام 	

�أ�ساليب البناء الأخ�ضر في الم�شاريع الم�ستقبلية وحول الحوافز المتوفرة.

• زيادة الرقابة من قبل الجهات الرقابية للحد من �أخطاء التنفيذ.	

• وجود ت�شجيع �ضريبي من قبل الحكومة لجميع المواد التي ت�ستخدم في البناء الأخ�ضر كجزء من الحوافز 	

يمكن �إ�ضافتها للحوافز المتوفرة.

• وج����ود درا�س����ة �شاملة واح�صائي����ات كافية لتو�ضيح الفروقات ب��ي�ن البناء التقليدي والبن����اء الأخ�ضر مع 	

الإ�ش����ارة �إل����ى الفوائد الجم����ة التي يمكن الح�صول عليه����ا من خلال البناء الأخ�ض����ر في تخفي�ض الكلف 

الت�شغيلية.

• ت�أهيل المهند�سين العاملين في الجهات الرقابية لتطبيق ا�ستراتيجيات البناء الأخ�ضر.	

• �ضرورة وجود �آلية لمنح الحوافز للراغبين في ا�ستخدام ا�ستراتيجيات الأبنية الخ�ضراء.	

• عم����ل ت�صنيفات تقييمي����ة للبناء الأخ�ضر ت�شير �إلى مدى تنفيذ ا�ستراتيجي����ة الأبنية الخ�ضراء في البناء 	

المنفذ مع توعية العامة حول هذه الت�صنيفات.

• تحفيز الم�صانع في توفير مواد البناء الأخ�ضر لتقليل الكلف.	

 

مجل�س البناء الوطني

     في �ضوء التعاون الم�شترك بين الجمعية ومجل�س البناء الوطني لما فيه م�صلحة القطاع 

 تعم����ل الجمعية من خ��ل�ال م�شاركة رئي�سها كع�ضو بمجل�س البناء الوطن����ي وع�ضوية نائب الرئي�س في اللجنة 

الفني����ة لإعداد كودات البناء وكذلك الم�شاركة في اللجنة الم�شكلة لدرا�سة الإجراءات التنفيذية للنظام رقم )5( 

ل�سنة 2020 وذلك لرعاية م�صالح �أع�ضاء الجمعية والحفاظ على حقوقهم من خلال التخفيف من الإجراءات 

والمخالف����ات الغير مبررة ل�ش����ركات الإ�سكان وكذلك درا�سة �إمكانية م�شارك����ة الجمعية في لجنة مراقبة الإعمار 

الأمر الذي �سيكون له �أثر على نتائج ومخرجات هذه اللجنة ل�صالح القطاع.

تعديل قانون الم�ؤ�س�سة العامة للإ�سكان والتطوير الح�ضري

    تج�سي����داً للر�ؤى الملكية ال�سامية بال�شراكة بين القطاعين العام والخا�ص ولتنظيم قطاع الإ�سكان والتطوير 

العق����اري في المملكة الأردنية الها�شمية �ضمن �إطار ت�شريعي ناظم يعزز الان�سجام بين جميع القطاعات المختلفة 

في ه����ذا المجال من قطاع عام وقطاع خا�����ص وم�ستثمرين ا�ستقبل رئي�س و�أع�ضاء هيئة �إدارة جمعية الم�ستثمرين 

في قط����اع الإ�سكان الأردني في مقر الجمعية وفد الم�ؤ�س�س����ة العامة للإ�سكان والتطوير الح�ضري لمناق�شة القانون 

المعدل لقانون الم�ؤ�س�سة العامة للإ�سكان والتطوير الح�ضري رقم )28( ل�سنة 1992 حيث تمت  الم�شاركة ب�إعداد 

الن�صو�����ص والم����واد المتعلقة بالقانون وبما يخ�����ص الن�شاط في قطاع الإ�سكان وبما يلبي طم����وح وغايات و�أهداف 

العاملين في مجال الإ�سكان والتطوير العقاري ويحقق الم�صالح الوطنية العليا و�صياغتها على �شكل م�سودة ليتم 
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التوافق عليها مع كافة الأطراف الم�شاركة �ضمن اللجنة وال�سير بها لأخذ �شكلها القانوني النهائي �ضمن القنوات 

الد�ستورية.

م�ؤتمر وزراء الإ�سكان والتعمير العرب والدورة الرابعة للمنتدى الرابع للإ�سكان والتنمية 

الح�ضرية

     �شارك����ت الجمعي����ة في م�ؤتم����ر وزراء الإ�سكان والتعم��ي�ر العرب والدورة الرابعة للمنت����دى الرابع للإ�سكان 

والتنمي����ة الح�ضري����ة، وال����ذي تم ا�ست�ضافته من قبل حكوم����ة المملكة الأردنية الها�شمية خ��ل�ال الفترة 14 – 16 

/2021/12، فن����دق الروي����ال، وبرعاية دولة رئي�س الوزراء الدكتور ب�ش����ر الخ�صاونة الافخم، وعدد من الوزراء 

المعنيين.

وكان للجمعية ح�ضوراً فاعلًا في الجل�سات الحوارية الخا�صة بالخطة الح�ضرية الجديدة نحو م�ستقبل  	

ح�ض����ري م�ستدام ب�إدارة برنامج الأمم المتحدة للم�ستوطن����ات الب�شرية ، وقد ادار الجل�سة ال�سيد كمال العواملة 

رئي�����س الهيئ����ة الإدارية ، حيث كان رئي�سا للج����زء الثاني من الجل�سة الحوارية الرابع����ة ، وكان لأمين �سر الهيئة 

الإدارية المهند�س او�سامه عبا�سي ورقة عمل بعنوان دور ال�شركاء في الحفاظ على المدن وا�ستدامتها وا�ستعر�ض 

في ورقت����ه الأه����داف الإ�ستراتيجية لبرنامج جع����ل المدن قادرة على ال�صم����ود 2030 وم�ساهمة هذا البرنامج في 

تحقيق الإت�ساق بما ي�ؤدي �إلى تعزيز القدرة على ال�صمود وتحقيق التنمية والا�ستدامة والتطوير مع �أن من �أكبر 

العقبات التي تعتر�ض بناء المدن وقدرتها على ال�صمود هو الح�صول على التمويل.

كم����ا تطرق �إلى حجم م�ساهمة القطاع الخا�����ص في �إنتاج الم�ساكن وتلبية الحاجة ال�سكنية لفئات المجتمع من 

ذوي الدخول المتو�سطة والعالية بال�شكل اللائق.

وكذل����ك �شاركت الجمعية بالمعر�����ض الذي �أقيم على هام�ش الم�ؤتمر، والذي ا�ستمر طيلة ايام الم�ؤتمر، لإظهار 

الجمعية بال�شكل الذي يليق ب�أع�ضائها ومنت�سبيها.

2- �أمانة عمان الكبرى

نظام الأبنية والتنظيم لمدينة عمان رقم 2019/21 وتعديلاته

بالت�شارك مع �شركائنا في نقابة المهند�سين الأردنيين الزملاء في هيئة المكاتب الهند�سية تم عقد عدة جل�سات 

حواري����ة وت�شاورية حول نظ����ام الأبنية والتنظيم لمدين����ة عمان رقم 2019/21 )ملاحظات عل����ى النظام المعدل 

لنظام الأبنية والتنظيم في مدينة عمان ل�سنة 2019(.

 حي����ث تم �صياغ����ة مجموعة م����ن الإقتراحات والتو�صيات لتعدي����ل النظام و�إر�سالها بتقري����ر �إلى معالي �أمين 

عمان وقد تم الاتفاق في حينه على ت�شكيل لجنة م�شتركة لمناق�شة التو�صيات المقترحة لتعديل النظام.
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�شهادة المطابقة

    نظ����راً للجه����ود المبذولة من قبل الهيئة الإدارية ممثلة برئي�سه����ا ونائب الرئي�س بخ�صو�ص �شهادة المطابقة 

ال����واردة في نظ����ام الأبنية رق����م )21( ل�سنة 2019 الم����ادة 24/ ج، حيث ن�صت المادة 24/ ج عل����ى �أنه »يجب �أن 

يتم تنفيذ البناء من خلال مقاول مرخ� صوم�����صنف لدى وزارة الأ�����شغال العامة والإ�س����كان وم�س����جل لدى 

نقاب����ة مق����اولي الإن�����شاءات الأردني ن�ي��و لايمن����ح �إذن الأ�����شغال �إ لابتقديم �����شهادة مطابقة تنفي����ذ البناء وفقاً 

لأحكام قانون البناء الوطني �����صادرة عن المقاول المنفذ وم�����صادق عليها من نقابة المقاولين الأردنيين« والتي 

تتعار�����ض م����ع ن�ص المادة 11/ بند د /3 م����ن قانون البناء الوطني والتي ن�صت على “ ع����دم �إ�صدار �إذن �أ�شغال 

لأعم����ال الإعم����ار �إلا �إذا تم �إرفاق طل����ب الح�صول عليها ب�شهادة مطابقة �صادرة ع����ن الجهة المخولة بالإ�شراف 

على التنفيذ وم�صادق عليها من نقابة المهند�سين الأردنيين �إذا كانت الجهة الم�شرفة مكتباً هند�سياً« وبعد �إجراء 

العدي����د من اللقاءات بين رئي�س الهيئة الإدارية �سعادة ال�سيد كمال العوامله ونائبه المهند�س ن�ضال داود ومعالي 

وزي����ر الأ�شغال العامة والإ�س����كان المهند�س يحيى الك�سب����ي ومخاطبة ديوان الت�شريع وال����ر�أي بالخ�صو�ص والتي 

ا�ستقرت في نهاية المطاف على �إعادة الأمور �إلى ن�صابها والإلتزام بما ن�ص عليه قانون البناء الوطني من خلال 

�إ�صدارها من المكتب الهند�سي. 

عقد المقاولة

ن�صت المادة 24/ ج من نظام الأبنية رقم 19 لعام 2021 على ما يلي » يجب �أن يتم تنفيذ البناء من خلال 

مقاول مرخ� صوم�صنف لدى وزارة الأ�شغال العامة وم�سجل لدى نقابة مقاولي الإن�شاءات الأردنيين«

�إن ق����رار الهيئ����ة العامة لنقابة مقاولي الإن�شاءات الأردنيين والذي ين�����ص على �ضرورة �أن يكون عقد المقاولة 

مت�ضمناً المواد الم�ستخدمة في عملية البناء جاء مخالفاً لن�ص المادة )781(

من القانون المدني رقم )43( ل�سنة 1976.

حي����ث �أن هذا القرار وتطبيقاته قد �أثرت عل����ى الم�ستثمرين في قطاع الإ�سكان ومن هنا قامت الهيئة الإدارية 

ممثل����ة بنائب الرئي�س المهند�س ن�ضال داود بالتحرك لإنهاء هذا التغول على قطاع الا�ستثمار في مجال الإ�سكان 

وق����د تم مخاطبة المعنيين في �أمانة عمان بهذا الخ�صو�ص وتمت مخاطبة وزارة الأ�شغال العامة والإ�سكان، حيث 

�أب����دت عبر مرا�سلته����ا للجمعية والجهات ذات الاخت�صا�ص بعدم �شرعية ما ذهب����ت �إليه نقابة المقاولين ولا زال 

العمل جاري لثني �أمانة عمان عن المطالبة بعقد المقاولة وبال�صيغة المعمول بها حالياً و�إنهاء التغول الحا�صل من 

قب����ل نقابة مقاولي الإن�ش����اءات الأردنيين و�ضرورة الرجوع �إلى ن�ص المادة )24/ج( من نظام الأبنية رقم )19( 

لعام 2021 والم�شار �إليها �سابقا، وذلك من خلال تقديم الوثائق التالية :-

رخ�صة المقاول الم�صنف الممنوحة من وزارة الأ�شغال العامة والم�سجل لدى نقابة مقاولي الإن�شاءات الأردنيين 

م����ع العق����د المبرم بين المالك والمقاول دون الت�صديق عليه من نقابة مقاولي الإن�شاء ات الأردنيين واعتمادها من 

قبل �أمانة عمان الكبرى. 
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3 - ندوة معوقات التراخي�ص واذونات الا�شغال

    نتيج����ة لمطالب �أع�ض����اء الهيئة العامة ب�ضرورة حل معوقات الت�أخير ب�إج����راءات التراخي�ص التي �أ�صبحت 

ت�����ؤرق الم�ستثمر في عملية التراخي�ص والموافقات واذون����ات الا�شغال، وكذلك موافقات الدفاع المدني بعد اعتماد 

الأتمتة الإلكترونية، بعملية تقديم الطلبات للتراخي�ص واذونات الا�شغال.

    فق����د ب����ادرت الجمعية با�ست�ضافة �سعادة المهند�س زياد �أبو عرابي ممثلا عن امانة عمان و�سعادة المهند�س 

عب����د الله غو�ش����ه رئي�س هيئة المكات����ب الهند�سية، و�سعادة المق����دم المهند�س �أنور ال�شديفات مدي����ر �إدارة الوقاية 

والحماي����ة الذاتية ممثلا عن مديري����ة الدفاع المدني، وبح�ضور عدد من �أع�ضاء الهيئة العامة للجمعية، للت�شاور 

حول الأ�س�س والقواعد والإجراءات المتخذة للتخفيف من معاناة الم�ستثمرين في هذا القطاع.

   وخل�صت الندوة �إلى تو�صيات للعمل على �إعادة درا�سة �سير العمليات والإجراءات ب�شكل م�ستفي�ض من قبل 

الجهات المخت�صة كلٌ �ضمن اخت�صا�صه تمهيداً لإتخاذ ما يلزم لتقلي�ص الفترة الزمنية لإنجازها.

4- زيارة الجمهورية العراقية ال�شقيقة

    في �إط����ار العم����ل العربي الم�شترك وعلى �ض����وء الاجتماع الوزاري الثلاث����ي ) الأردن، م�صر العراق( والذي 

تم م����ن خلاله التوافق على �أطر م�شاري����ع التعاون الم�شترك في المجالات المختلفة ومنها الت�شييد والبناء وت�صدير 

قط����اع الإن�شاءات، �إ�ستكمالًا للجهود المبذولة في تر�سيخ التعاون الم�ش��ت�رك ودعماً لقطاع الإن�شاءات والقطاعات 

الت����ي تدور في فلك����ة ) قطاع الإ�سكان( وتلبي����ة لدعوة وزير الأ�شغ����ال العامة والإ�سكان �شارك����ت الجمعية ممثلة 

قط����اع الإ�سكان الوفد الم�شكل م����ن وزارة الأ�شغال العامة والإ�سكان وقطاع الإن�شاءات في زيارة لجمهورية العراق 

ال�شقي����ق، حيث تم التوقيع عل����ى العديد من مذكرات التفاهم خلال الزيارة ومن �أب����رز �أهدافها تر�سيخ التعاون 

الم�ش��ت�رك ودع����م القطاعات الم�شتركة ب��ي�ن البلدين و�إطلاع الأ�شقاء على تجارب القط����اع في بناء المدن ال�سكنية 

الح�ضري����ة، ودعوة ال�شركات الأردنيين الت����ي تعنى بالإ�ستثمار في مجال الإ�سكان �إل����ى �إ�ستغلال الفر�ص المتاحة 

للعمل في العراق ال�شقيق.

5- وزارة البلديات وال��شؤون القرويــــــــــة 

   اقر مجل�س الوزراء قانون البلديات واللامركزية ل�سنة 2021  ، حيث كان للجمعية الأثر الكبير في مناق�شة 

م����واده ، ولك����ن لم يلب����ي كافة طموحات وتطلع����ات الم�ستثمرين في ه����ذا القطاع بمحافظات والوي����ة المملكة ، وما 

زال����ت الجمعي����ة تعمل على مد قنوات التوا�صل ، لإيجاد �صيغه �ضم����ن التعليمات والأنظمة لت�سهيل على الم�ستثمر 

والمواطن على حد �سواء على بع�ض مواد القانون الخلافية .

6- دائرة الأرا�ضي والم�ساحــــــة

    م����ازال العم����ل جاري لتقديم الخدمات والت�سهيلات لأع�ضاء الهيئة العامة من خلال المكتب الدائم لدائرة 

الأرا�ض����ي والم�ساحة ، وتق����ديم الخدمات الإلكترونية حيث يقدم ا�صدار �سندات الت�سجيل والمخططات ، وغيرها 
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وح�صول الأع�ضاء على تلقي اف�ضل الخدمات �ضمن �إجراءات تراعي انجاز المعاملات بكل ي�سر و�سهوله وكفاءة 

عالية .

    وت�شم����ل الخدم����ات الإلكتروني����ة التي يقدمه����ا مكتب الدائرة بالجمعي����ة دون الحاجة �إل����ى مراجعة دوائر 

الت�سجيل:-

�إ�صدار �سندات الملكية العقارية.--

�إجراء كافة �أعمال التحري وا�ستعلام الملكية.--

�إ�صدار المخططات المتعلقة بالأرا�ضي.--

توفير خدمة الإر�شاد والتوجيه للقطاع الإ�سكاني.--

تقديم طلبات الا�شتراك بالخدمات الإلكترونية وخدمة الر�سائل الق�صيرة.--

     وكما عملت الهيئة الادارية على الغاء ر�سوم الافراز ، والتي تكللت بالنجاح بعد ان �أ�صبحت ت�ؤرق الم�ستثمر 

، حيث �أن ر�سوم الإفراز ت�ؤدي الى الزيادة ال�سعرية لل�شقق ، وبالتالي �صعوبة الت�سويق، هذا بالإ�ضافة الى ن�شوب 

خلافات بين الم�ستثمر والم�شتري نتيجة لظهور فرق لل�سعر    المتفق عليه ب�سبب هذه الر�سوم.

    وا�صلت الهيئة الادارية مطالبة الحكومة بتمديد قرار منح الاعفاء للمواطن الأردني من )50%( من ر�سوم 

نقل الملكية لل�شقق والأرا�ضي، وكذلك ب�إعفاء معاملات الانتقال بالإرث، والتخارج من ر�سوم الت�سجيل.

     وكذل����ك الاعف����اء من ر�سوم نقل الملكية اول 150 م��ت�را مربعا من م�ساحة ال�شقة، وبيان مدى �أهميته �سواء 

اكان م�ستثمرا ام مواطنا.

وم����ازال العمل ج����اري بتزويد الأع�ض����اء بالبيوعات التي نفذته����ا ال�شركة لت�سهيل عل����ى اع�ضائها عند تعبئة 

النماذج ال�ضريبة المخ�ص�صة لذلك.

5- ر�سوم التجزئة والقيمة الإدارية التقديرية 

    طالب����ت الجمعي����ة الحكومة ب�ض����رورة الرج����وع للاتفاقية المبرمة بين دائ����رة الأرا�ض����ي والم�ساحة وجمعية 

الم�ستثمرين في قطاع الإ�سكان الأردني منذ اكثر من ع�شر �سنوات والمت�ضمنة اتفاقية ر�سوم التجزئة وان التخلي 

ع����ن هذه الاتفاقية والتوجه نحو فر�ض قانون القيمة الإدارية التقديري����ة والذي بد�أت دائرة الأرا�ضي والم�ساحة 

بتطبيقه في بع�ض مناطق عمان من ��شأنه ان يربك عمل القطاع الذي يعاني �أ�صلا من تحديات كبيرة على كافة 

ال�صعد وخا�صة بالو�ضع الراهن لجائحة الوباء )كورونا( وتداعياتها. 

    ونتيج����ة للمطال����ب والمخاطبات الر�سمية وقن����وات التوا�صل ما بين الهيئة الإداري����ة لجمعية الم�ستثمرين في 

قطاع الإ�سكان الأردني والجهات الر�سمية وغير الر�سمية تم تخفي�ض ر�سوم التجزئة من 1% الى )3( ب�ألف.
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8-الاعــــــــــــــــــــــــــــــــلام 

تبن����ت الهيئ����ة الإدارية منذ توليها مهامها خدمة هذا القطاع عل����ى الاهتمام بال�سلطة الرابعة ، وهي الاعلام 

�س����واء )المرئ����ي او الم�سموع او المكتوب ( ، لفتح قنوات التوا�صل وتو�صي����ل مطالب الم�ستثمرين الى جميع الجهات 

، الر�سمي����ة و�شب����ه الر�سمية والخا�صة والهيئ����ات ذات العلاقة بهذا القطاع ، مطالبين ب�ض����رورة الاهتمام ورفع 

المعان����اة ع����ن الم�ستثمري����ن في هذ ا القطاع ،  وتغيير الفكرة ل����دى البع�ض ب�أن هذا القطاع غ��ي�ر م�ؤثر،  ومحاولة 

تهمي�ش����ه ب�شت����ى الطرق لإفتقارهم الى المعلومات الكافية عن هذا القط����اع ، ودوره في رفد الخزينة ، وم�ساهمته 

الفاعلة في الناتج المحلي، 

 والق�ض����اء عل����ى البطالة ، وجيوب الفقر ، و�إظهار قوة هذا القط����اع بقدرته على ت�شغيل ما يقارب 37 قطاعا 

رئي�سا وخم�سين قطاعا ثانويا ودورة في تحريك عجلة الاقت�صاد.

9- �ضريبة الدخــــــــــــــــــــــــل

م����ازال العم����ل جاري بالاتفاقي����ة المبرمة مع دائرة �ضريب����ة الدخل حول نظام المقط����وع )2.5%( من القيمة 

المق����درة بدائ����رة الأرا�ضي والم�ساحة ، ومازالت الهيئ����ة الإدارية تعمل على فتح قن����وات الات�صال لإقناع �أ�صحاب 

الق����رار حول القيم����ة ال�ضريبة المفرو�ضة على القط����اع ، ومدى الاجحاف الذي لح����ق بالم�ستثمرين ، وخا�صة في 

�سنوات جائحة كورونا ، والعمل على اعتبار هذا القطاع من القطاعات المت�ضررة .

10- الم�شاركة الوطنية والمجتمعية 

الديوان الملكي العامـــــــــــــــــــــــــــر

ثم����ن الديوان الملكي العامر تبرع الجمعية ب�إن�شاء ع�شر وح����دات �سكنية �ضمن م�شاريع المبادرات الملكية التي 

يقدمها الديوان الملكي العامر للأ�سر العفيفة وذوي الدخل المحدود ، حيث بادرت الجمعية بتقديم التبرع لقناعة 

الهيئة الإدارية ب�ضرورة الم�ساهمة المجتمعية لهذا الوطن الذي نحب .

11- مجل�س الاعيـــــــــــــــــــــــــان 

�ضم����ن الجهود التي تبذله����ا الهيئة الإدارية للجمعية ، �شاركت الجمعية من خ��ل�ال ممثلها المهند�س او�سامه 

عبا�س����ي امين ال�سر ، بلقاء اللجن����ة المالية بمجل�س الاعيان �ضمن لقاءات ممثلين ع����ن القطاعات الاقت�صادية ، 

وبح�ضور نائب البنك المركزي ومدير عام �ضريبة الدخل ومدير الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي ، لإي�صال 

الأعب����اء التي يتحملها الم�ستثمري����ن في قطاع الإ�سكان نبيجه لجائحة كورونا ، وقد اعد المهند�س او�سامه عبا�سي 

ورق����ة به����ذا ال��شأن قدمها للح�ضور اثناء الاجتماعات بين فيها العبء ال�ضريبي ، ور�سوم الت�سجيل ، وغيرها من 

ال�صعوبات والمعوقات التي تواجه القطاع.
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12- نقابة المهند�سين الأردنيين

هيئة المكاتب الهند�سيـــــــــــــــــة 

    �شارك����ت الجمعي����ة م����ن خلال ممثله����ا المهند�س ن�ض����ال داود نائب رئي�����س الهيئة الإداري����ة في الندوة التي 

نظمته����ا هيئة المكاتب الهند�سية وال�شركات الهند�سية ، بعنوان التدقيق الالكتروني )الواقع وم�سارات التطوير( 

في نقاب����ة المهند�سين ، وبرعاية معالي المهند�س يحيى الك�سبي وزي����ر الا�شغال العامة والإ�سكان والتي تهدف �إلى 

بح����ث الق�ضايا والموا�ضيع المتعلقة بنظ����ام التدقيق الإلكتروني والربط مع الجه����ات المانحة للترخي�ص ، وت�سعى 

الندوة �إلى ت�سليط ال�ضوء على بع�ض الم�شاكل التي تواجهها عملية التدقيق الإلكتروني و�سبل حلها وو�سائل تطوير 

المنظومة وزيادة كفاءتها بما ينعك�س �إيجاباً على �سرعة ترخي�ص المعاملة.

   حي����ث طرح المهند�����س الداود معاناة الم�ستثمرين ب�سبب ت�أخر �إ�صدار رخ�����ص البناء بعد �إعتماد �آلية تقديم 

المخطط����ات الكتروني����ا، وبين ب�أن هذا الت�أخير عباره عن كلف على الم�شروع الذي يتحمله بنهاية المطاف المواطن 

ال����ذي ا�صبح فاقدا للقدرة ال�شرائية، وت�أكل الرواتب نتيجة للظروف الاقت�صادية، حيث طالب ب�ضرورة تقلي�ص 

الف��ت�رة الزمني����ة للح�صول على الرخ�ص ب�أق����ل من �شهر، والبحث عن الطرق البديل����ة للو�صول الى �أق�صر فترة 

زمنيه.

  كم����ا قامت الجمعية بمخاطبة نقاب����ة المهند�سين بخ�صو�ص قرار هيئة المكات����ب الهند�سية والمتعلقة بالطلب 

م����ن المالك)الم�ستثمر( عند ت�صديق المعاملة من نقاب����ة المهند�سين ب�إيداع قيمة رواتب المهند�س المقيم بالإ�ضافة 

�إلى دعم الإ�شراف والذي يعادل )70%( من مجموع رواتب المهند�س المقيم نقداً وبموجب �شيك م�صدق و�أبدت 

تحفظه����ا على هذا القرار حيث جاء خلافاً لقانون النقابة والأنظمة والت�شريعات ذات العلاقة وطالبت بالعدول 

عن هذا القرار وفي حال عدم التجاوب من قبل النقابة اللجوء �إلى الق�ضاء.

13-�شركة الكهرباء الأردنية

    تابع����ت الجمعية خلال ه����ذا العام جهودها مع �شركة الكهرباء مع �شرك����ة الكهرباء الأردنية وهيئة تنظيم 

قط����اع الكهرب����اء حيث تم عقد ع����دد من اللق����اءات والاجتماعات لبحث ع����دة موا�ضيع منها محط����ات التحويل 

داخ����ل العمارات ال�سكني����ة، عدادات الخدمات الم�سجلة با�سم �شركات الإ�س����كان وتبقى كذلك عند انتهاء عملية 

البي����ع وت�سجيل ال�شق����ق ال�سكنية ب�أ�سماء المواطنين الم�ستثمرين وذلك لتغيير ا�ش��ت�راك العدادات القديم لت�صبح 

با�س����م �سكان البنايات و�آلية للعدادات الجديدة التي ترك����ب لاحقاً بحيث يتم تحويل ا�شتراك العداد �إلى �أ�سماء 

الم�ستثمرين تلقائياً عند بيع �آخر �شقة. 

    وقد تم توقيع مذكرة تفاهم ما بين جمعية الم�ستثمرين في قطاع الإ�سكان الأردني و�شركة الكهرباء الأردنية، 

وذل����ك لإن�شاء مكتب ارتب����اط لل�شركة في مقر الجمعية ، ولتقديم الخدمات لأع�ض����اء الهيئة العامة من خلاله ، 

والمتمثلة بالتالي:-

حل الم�شاكل العالقة بين الم�ستثمرين و�شركة الكهرباء الأردنية .--

ا�ستخدام البوابة الإلكترونية .--
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 خدمات الطاقة المتجددة .--

 عداد الخدمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــات .--

الا�سراع في انجاز المعاملات ب�أقل وقت ممكن. --

المحـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــولات .--

   كما وتم متابعة ال�شكاوى التي ترد �إلى الجمعية من �شركات الإ�سكان بحق �شركة الكهرباء.

14-اتفاقية طلال ابوغزاله 

     نظ����راً لحاج����ة قط����اع الإ�سكان لدرا�س����ة �شاملة حول واقع وم�ستقب����ل قطاع الإ�س����كان الأردني ومدى ت�أثير 

ه����ذا القط����اع على الن����اتج القومي المحلي، ورف����دة للخزينة وم�ساهمت����ه في الق�ضاء على البطال����ة التي �أ�صبحت 

ت�����ؤرق الحكومات المتعاقبة، وبما �أن الجمعية هي الممثل الوحي����د لهذا القطاع والتي �أخذت على عاتقها النهو�ض 

به����ذا القطاع، و�ضرورة و�ضع درا�سات وبيانات م�ستندة �إلى �أرقام وحقائق واقعية �أمام �أ�صحاب القرار لت�سهيل 

مهمتهم في �إتخاذ القرار وبما ينا�سب وين�سجم مع تطلعات القطاع. 

    ارت�����أت الهيئ����ة الإدارية للجمعية، ب�ضرورة اللجوء الى م�ؤ�س�سة مرموقة، ومعترف بها داخليا وخارجيا ولها 

الخبرة والإمكانات لعمل هكذا درا�سة، وبعد المفا�ضلة بين ال�شركات المتقدمة وقع الإختيار على مجموعة طلال 

�أب����و غزال����ه لعمل هذه الدرا�سة بعنوان )واق����ع القطاع في الأردن( ، والتي �سترى الن����ور بالقريب العاجل ، حيث 

�سيتم توزيعها على جميع الوزرات والهيئات �صاحبة الإخت�صا�ص وخا�صة الت�شريعية منها .

15- ال�شكـــــــــــــــــــــــــــــاوي

تق����دم للجمعي����ة العديد من ال�ش����كاوى والمطالبات الى الجهات الر�سمية من �أع�ض����اء الهيئة العامة، والتي تم 

درا�سته����ا ومخاطبة الجهات ذات العلاقة، والتي ا�سف����رت عن حل اغلبها ومازالت الهيئة الإدارية متابعة لباقي 

الق�ضايا العالقة �ضمن الأطر القانونية. 

16-الموقع الإلكترونــــــــــــــــــــي 

تما�شيا مع ثورة التكنولوجيا والات�صالات، تم تحديث الموقع الإلكتروني للجمعية، وتفعيل حقوله لي�ستوعب كل 

الن�شاط����ات الت����ي تقوم بها الجمعية ليعمل كمن�صة للتوا�صل مع الأع�ض����اء، اذ يتم و�ضع كافة الاخبار والتعاميم 

www.Dev.com.jo التي تهتم بقطاع الإ�سكان

   jhda@dev.com.jo  وكذلك يمكنكم مرا�سلة الجمعية على البريد الالكتروني
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جمعية الم�ستثمرين في قطاع الإ�سكان الاردني

عمان - الأردن

البيانات الح�سابية الختامية وتقرير

مدققي الح�سابات كما هي في 31 كانون �أول 2021
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